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Alle in dieser Dokumentation enthal-
tenen Angaben sollen den Interes-
senten eine allgemeine Information
ermoglichen. Die Verkaufsunterlagen
erheben keinen Anspruch auf Voll-
stéindigkeit. Der Leistungsumfang wird
durch die geschlossenen Vertrége und
nicht durch die Dokumentation be-
stimmt. Anderungen gegentiber dem
Stand der Planung bei Prospekther-
ausgabe sind zwar nicht vorgesehen,
konnen aber aus technischen und ter-
minlichen Grinden eintreten und blei-
en vorbehalten.
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PROJEKT

NATURLICH. BEWUSST.
MIT LEBENSQUALITAT.

Am Alpenweg in Schwarzenburg wéchst eine Uberbauung die Werte
spurbar macht - in Architektur, Materialitat und im Wohnen.

Die modernen, funktionalen Hauser richten sich an Menschen, die
beim Wohnen bewusst auf das Wesentliche und Qualitat setzen
mochten.

Acht Holzhduser bilden eine kleine, feine Siedlung, die als Ganzes
wirkt und trotzdem jeder Einheit ihre Eigenstandigkeit I&sst. Mit der
nachhaltig geplanten Bebauung kénnen gemeinsame Einrichtun-
gen wie Zufahrt, Parkierung, Heizungs- und Photovoltaikanlage
geteilt werden - das spart Ressourcen und optimiert langfristig Kos-
ten.

Gebaut wird mit natdrlichen, langlebigen Materialien und mit regio-
nalen, qualifizierten Unternehmern.

Am Alpenweg entsteht Wohnraum mit Haltung: sorgfaltig geplant,
nachhaltig gebaut und zukunftsweisend in seinem Wert.






ORT

STADTNAH UND DENNOCH
CHARMANT LANDLICH

Das Schwarzenburgerland liegt Mitten im Naturpark Gantrisch und
gehort zu den schonsten voralpinen Gegenden.

Durch die zentrale Lage und die ausgezeichnete Verkehrsanbin-
dung gilt Schwarzenburg als wichtiges regionales Zentrum im Stad-
tedreieck Bern - Freiburg - Thun.

Die gute Infrastruktur, der léndliche Charakter und die zauberhafte
Fluss-, Hugel- und Waldlandschaft machen Schwarzenburg zu
einem begehrten und attraktiven Wohnort.

Familien, Wanderer, Sportler und Erholungssuchende finden unbe-
grenzte Ausflugs- und Freizeitmoglichkeiten.

Im Sommer locken Spazier- und Velowege sowie die herrlichen
Sense- und Schwarzwasser-Schluchten zum Verweilen. Im Winter
offenbart das nahegelegene Gantrisch-Gebiet kleine, aber feine
Skipisten, kilometerlange Langlaufloipen und atemberaubende
Schneeschuhtrails.

Eslohnt sich, die vielen Kostbarkeiten dieser reizvollen und idyllischen
Gegend zu entdecken.



Hpeswey

Schule Thunstrasse (KIGA, OSZ) 1'000m

Schule Schlossgasse (KIGA, Prim) 859 m

Arztezentrum 849 m

Landi 1200 m

Bahnhof / Post 734 m

Zentrum (Detaillisten/Restaurants) 703 m

Coop 686 m
¢ MIGROS

ElelelclE

Alpenweg 4-16a

Schwarzenburg




LAGE

RUHIG. ZENTRAL.
KOMFORTABEL.

Ihr neues Zuhause liegt im beliebten Einfamilienhausquartier am
Alpenweg, am nordwestlichen Dorfrand von Schwarzenburg. Die
besondere Lage verbindet naturnahe Idylle mit bester Erreichbar-
keit und hoher Lebensqualitét.

Die Zufahrt fuhrt Gber eine verkehrsberuhigte Quartierstrasse mit
30er Zone und endet in einer Sackgasse.

In wenigen Gehminuten erreichen Sie das Dorfzentrum, den
Bahnhof, Einkaufsmaglichkeiten sowie Schulen und Kindergdrten.

Im Nordwesten grenzt das Grundstick direkt an die Landwirt-
schaftszone - unverbaubar und weit, mit Blick Uber Felder, Wiesen
und spektakul@re Sonnenuntergénge. Nach Suden offnet sich
von der Dachterrasse der Blick Uber die Décher von Schwarzein-
burg bis zu der kraftvollen Gantrischkette.

Eine Lage von unverkennbarem Wert, die Natur und Ruhe in den
Alltag bringt und jeden Tag aufs Neue begeistert.






PROJEKTBESCHRIEB
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WOHNEN MIT CHARAKTER UND
FREIRAUM

Die Siedlung wird durch zwei Geb&udekomplexe mit je drei 4.5-Zim-
mer-Hausern und einem 2.5-Zimmer-Haus mit Atelierraum geglie-
dert. Innenhéfe mit Hofbaum verleinen den Hauseingéngen eine
freundliche Mitte - ein Ort, der einlédt und Begegnung ermoglicht.

4.5-ZIMMER-HAUS: WOHNEN ZWISCHEN GAR-
TEN UND DACHTERRASSE

Ein zentrales Reduit strukturiert das Erdgeschoss, ohne den offenen
Fluss zu storen: Kiiche, Essen, Wohnen und Tagesbad reihen sich zu
einem Wohnkreis.

Die Gdrten sind so bemessen, dass sie Freude machen - gross
genug furs kleine Paradies, klein genug, um nicht zur Last zu werden.

Das Obergeschoss wartet mit drei Zimmern, teils mit Moglichkeit fur
ein abtrennbares Arbeitszimmer, auf. In Haus Nr. 4a und 16a erwei-
tert eine integrierte Nische ein Zimmer und erdffnet so zusdtzliche
Gestaltungsspielrdume.

Die Dachterrasse Uber die gesamte Hausfldche kront jedes Haus als
einzigartiger Rickzugs- und Genussort.

2.5-ZIMMER-ATELIERHAUSER: WOHNEN MIT PERSPEKTIVEN

Neben dem Entrée im Erdgeschoss liegt der beheizbare Atelierraum
mit separatem Aussenzugang - praktisch und flexibel nutzbar.

Im Obergeschoss &ffnet sich eine Wohnlandschaft mit Kiiche, Essen,
Wohnen und einem grossen Schlafzimmer mit vielféltigen Einrich-
tungsmaoglichkeiten.

Ein echtes Highlight ist auch hier die Dachterrasse, gleich gross wie bei
den grossen Hausern - ein Ort fur Sonne, Himmel und Weitblick.
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ARCHITEKTUR

Q

EIN HAUS FURS LEBEN

Gebaut wird mit einem klaren Fokus auf Funktionalitat, Raumaqualitat
und dkologische Verantwortung.

Die sorgfaltige Anordnung und Setzung der Gebdude schafft
eine harmonische Dichte, die den Bedurfnissen nach Privatsphdre
ebenso gerecht wird wie den Vorzigen der Lage - und daraus neue
Wohnqgualitéten entstehen Iasst. Kein Raum ist zuféllig, kein Quad-
ratmeter verschenkt.

Ehrliche Materialien pragen das Wohngefihl: Holz fir Wéarme und
Naturlichkeit, geschliffener Unterlagsboden (Sichtestrich) fur Klarheit
und Raffinesse. Handwerklich auf héchstem Niveau ausgefuhrt, ent-
steht eine reduzierte, ruhige Asthetik mit splrbarer Wohnlichkeit, die
Spielraum fur personliche Akzente I&sst.

Nachhaltigkeit nicht als Zusatz, sondern als Grundlage: Auf den
Ddachern der grossen Unterstande produzieren Photovoltaikanlagen
Strom fUr den Eigenverbrauch.

Mit der erdsondengespeisten Warmpumpe ist ein energieeffizien-
ter Betrieb garantiert. Im Sommer sorgt die Freecooling-Funktion fur
angenehme Temperaturen, ganz ohne Klimaanlage - die im Winter
entzogene Erdwarme wird dem Boden zuriickgefuhrt. Ein geschlos-
sener, nachhaltiger Kreislauf. Ein Haus fUrs Leben. Und fur die Natur.

Die Alpenweg-Hduser sind eine Einladung an Menschen, die heute
in morgen investieren - in ein Zuhause mit Werten.



SITUATION

10

St

00|

e)
=y i) wmTul

12

T-e8-
— 7._‘
\
oo I
Garderobs
\
== |
L = —
Atelier-Haus 12 T |

T T T 1
W -
W =l= 4 = e

[
I == =lo
W -
IR IR



SITUATION
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ANGEBOTS-UBERSICHT
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KAUFPREIS INKL. PARKIERUNG

HAUS  ZIMMER GRUNDSTUCK HNF NNF ANF GARTEN KAUFPREIS
N° 4 4.5 288.2m2 126.3m2 141 m2 252.6m2 193.7m2 CHF 11708000
N° 4a 4.5 222.6m2 127.2 m2 141 m2 1870 m2 1279 m2 CHF 1'093'000
N°® 6 2.5 28.0m2 719 m2 13.3m2 44.7 m2 - CHF 728000
N°® 6a 4.5 185.3 m2 126.3m2 141 m2 150.5 m2 Q1.6 m2 CHF 1148000
GRUNDSTUCK HNF NNF ANF GARTEN KAUFPREIS

28.0m2 719 m2 13.3m2 44.7 m2 - CHF 728000

183.3m2 126.3 m2 141 m2 148.5 m2 89.6 m2 CHF 1168000

324.3 m2 126.3m2 141 m2 289.3 m2 230.4m2 CHF 1198000

228.2 m2 127.2 m2 141 m2 192.5m2 133.4 m2 CHF 1208000




PLANE HAUS 4
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Erdgeschoss

KAUFPREIS

Haus mit Parkierung

CHF 1108'000

U e TTTTTTT HO
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Entrée
L BF: 4.9 m?
[e] [e]e]
Keller @
BF: 7.1 m? E
Wi
BF:4.1m
—_— WM/TU
Treppe
BF: 3.2 m?

Sitzplatz
BF: 14.4 m?

288.2 m? Grundstiicksfliche




PLANE HAUS 4
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N° 4

KENNZAHLEN

Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer

Grundsticksfléche 288.2m2

Ausrichtung O/S FLACHEN

Wohn-Nutzfléche 126.3m2 Geschoss Wohnflache Keller  Velobox Grinflache Terrasse

Aussen-Nutzflache 252.6 m2 Erdgeschoss 551m2 71 m2 70 m2 193.7 m2 14.4 m2

Neben-Nutzflache 14.1 m2 Obergeschoss 62.0 m2 - - - _

Granflache 193.7m2 Dachgeschoss 2.1 m? = = = 44.5 m?

Parkierung 1 PP Gesamtfidche 119.2 m? 7.1 m? 7.0 m2 193.7 m? 58.9 m?
Dachgeschoss

1. Obergeschoss

Dachterrasse
BF: 44.5 m?

Zimmer
BF: 15.9 m?

Zimmer
BF: 11.0 m?




PLANE HAUS 4A
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KAUFPREIS

Haus inkl. Parkierung CHF 1'093'000

Erdgeschoss 0 2 5

222.6 m? Grundstiicksflache] |

Sitzplatz
BF: 14.4 m?
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PLANE HAUS 4A

17
o
KENNZAHLEN N°4a
Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer
Grundsttcksflache 222.6m2
Ausrichtung O/N FLACHEN
Wohn-Nutzfléche 1272 m2 Geschoss Wohnflache Keller Velobox Grinflache Terrasse
Aussen-Nutzflache 1870 m2 Erdgeschoss 55.4 m? 71 m2 7.0 m?2 1279 m?2 14.4 m?2
Neben-Nutzflache 14.1 m2 Obergeschoss 62.6m?2 = = = =
Grunflache 1279 m?2 Dachgeschoss 2.1 mz2 - - - 44.7 m?2
Parkierung 1 PP Gesamtflache 120.1 m2 7.1 m2 7.0 m2 127.9 m2 59.1 m2
‘6 |
| Dachterrasse [
} BF: 44.7 m? }
Dachgeschoss i f} }
| | T ﬂ |
\ \ | | \
\ \ \
| | | | |
\ \ \
\ \ | | \
\ \ \ \ \
\ \ \
| | | | |
N ] i I NS N S S A | | \
\ \
\ \
\ \
\ ‘ \
| Treppe ‘
\ BF: 2.1 m? \
\ \

1. Obergeschoss

Zimmer B
BF: 19.8 m?

Zimmer
BF: 12.5 m?

Zimmer




PLANE ATELIER-HAUS 6
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KAUFPREIS

I Haus inkl. Parkierung CHF  728'000

1. Obergeschoss

Kochen
BF: 7.4 m?

Zimmer

Erdgeschoss reppe 5 Atelier °* 9
F: 3.6 m2|5 BF: 13.3 m?

ption:

arderobe
trée
— BF: 3.4 m? . .
— | 28.0 m? Grunds, e

Atelier-Haus 6




PLANE ATELIER-HAUS 6
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o
KENNZAHLEN N 6
Wohnungsgrosse 2.5 Zimmer
Grundstucksflache 28.0m?
Ausrichtung S FLACHEN
Wohn-Nutzflache 71.1 m2 Geschoss Wohnflache  Atelier  Velobox Griinfldche Terrasse
Aussen-Nutzfl&che 44.7 m? Erdgeschoss 70m2 133 m? = - -
Atelier / Disponibel 13.3 m? Obergeschoss 62.8 m?2 = - - -
Grunflache - Dachgeschoss 2.1 m? = = = 44.7 m?
Parkierung 1 PP Gesamtflache 719m?  13.3m? - - 447m?
Dachgeschoss j‘
|
\
|
r_ \
| Treppe |
| BF: 2.1 m? |
\
|
— |
\
| \
| |
| A I A A R I 1 ] =
\ | | } |
} | | \ !
| | | | |
\ \ | | |
| | | | |
| [ A I A N A g } \
|
} 1 [
|
} Dachterrasse| |
| BF:44.7 m? |
| |




PLANE HAUS 6A
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KAUFPREIS

Haus inkl. Parkierung CHF 1'148"000

Erdgeschoss 1:100

785.3 m? Grundstiicksflache ‘ v ryfNa N \\
A Sitz;lafz 4
BF: 14.4 m?
= Teeppe
:32m
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WM/TU
wc
BF: 4.1 m
i al
Entrée ]
BF:49m T o
©
Kiiche { @ ‘ b
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PLANE HAUS 6A
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o
KENNZAHLEN N°6a
Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer
Grundstucksflache 185.3 m2
Ausrichtung N FLACHEN
Wohn-Nutzfléche 126.3 M2 Geschoss Wohnflache Keller Velobox Grinflache Terrasse
Aussen-Nutzfléche 150.5 m2 Erdgeschoss 55.1 m?2 71 m2 70 m? Q1.6 m2 14.4 m?
Grinflache Q1.6 m2 Obergeschoss 62.0 m? = = = -
Nebennutzflache 14.1 m2 Dgchgeschoss 2.1 m2 - - = 44.5 m2
Parkierung 1 PP Gesamtflache 119.2 m2 7.1 m2 7.0 m2 91.6 m2 58.9 m2
- - -~ - -—"—(—"""("(>"("@"("¥"¥7¥V70V07/V07— - |
DOChgeSChoss Dachterrasse }
BF: 44.5 m? |
\
T — | T T I = U = | _
]
| | |
| | !
\
| | !
‘ ‘ ! Treppe }
‘ ‘ BF: 2.1 m? |
\
\ \ \
\
\ \
|

1. Obergeschoss

BF: 15.9 m?

Zimmer

BF: 5.3 m?







STIMMUNGSBILD
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PLANE ATELIER-HAUS 12

L
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1. Obergeschoss

KAUFPREIS
Haus inkl. Parkiierung CHF  728'000

L

DiDusche

BF: 7.7 m?

Zimmer

BF: 18.8 m?
o -

Erdgeschoss

Wohnen / Essen

Atelier
BF: 13.3 m?

ndstiicksflache

Treppe
BF: 3.6 m?

ntrée
F:3.4m?

Atelier-Haus 12

Garderob
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PLANE ATELIER-HAUS 12

Dachterrasse
BF: 44.7 m?
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o
KENNZAHLEN N ] 2
Wohnungsgrosse 2.5 Zimmer
Grundsttcksflache 28.0m2
Ausrichtung S FLACHEN
Wohn-Nutzfl&che 719 m2 Geschoss Wohnflache  Atelier = Velobox Griinflache Terrasse
Aussen-Nutzfl&che 44.7 m2 Erdgeschoss 70m2  13.3m? = - -
Atelier/Disponibel 13.3m2 Obergeschoss 62.8 m? = = = =
Grunfléche - Dachgeschoss 2.1 m2 = = = 44.7 m?
Parkierung 1PP Gesamtflache 71.9m2  13.3 m?2 - - 44.7 m?
Dachgeschoss g
B
\
\
\
| T
| Treppe ‘
\ BF: 2.1 m? |
\
\
| _
\
\
| |
,,,,,,,,, il S I A SN N B [
| | r ll |
| \ \ | \
| |
| \ \ | |
\ } \ | }
| | | | |
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|l | }
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PLANE HAUS 12A
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KAUFPREIS
Haus inkl. Parkiierung CHF 1128'000

Erdgeschoss

183.3 m? Grundsticksfidche
Siii;:latz'
BF: 14.4 m?
Trepp
BF:3.2
Keller _
BF: 7.1 m?
wc
BF: 4.1 m?
g
Y Kiiche
3 BF: 11.2 m? = e — — =
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PLANE HAUS 12A
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o
KENNZAHLEN N ] 20
Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer
Grundsttcksfléche 183.3 m2
Ausrichtung N FLACHEN
Wohn-Nutzfléche 126.3 M2 Geschoss Wohnflache Keller Velobox Griinflache Terrasse
Aussen-Nutzfléche 148.5 m2 Erdgeschoss 55.1 m2 7.1 m2 70m?2 89.6 m? 14.4 m2
Grunflache 89.6 m2 Obergeschoss 62.0 m2 - - - -
Nebennutzflache 14.1 m2 Dachgeschoss 2.1 m? = = = 44.5 m?
Parkierung 1 PP Gesamtflache 119.2 m2 7.1 m2 7.0 m2 89.6 m2 58.9 m2
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5
chhgeschoss Dachterrasse }
BF:44.5 m? |
\
\
\
[ e e e 7 |
\ \ |
\
| | |
\
| | ‘
| | |
\
| \ \
\
| | |
| | |
IR I A N il ‘
\
\
\
\
\
\
\

1. Obergeschoss

BF: 5.2 m?




PLANE HAUS 16
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KAUFPREIS

Haus inkl. Parkierung CHF 1198'000

Erdgeschoss 0 2 5

Sitzplatz
BF: 14.4 m?

5
3m? B

&

_______H

AT T AT

Wohnen / Essen
BF: 29.4 m?




PLANE HAUS 16
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o
KENNZAHLEN N ] 6
Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer
Grundsttcksflache 324.3 m2
Ausrichtung W/S FLACHEN
Wohn-Nutzfléche 126.3 M2 Geschoss Wohnflache Keller Velobox Griinflache Terrasse
Aussen-NutzflGche 289.3 m2 Erdgeschoss 55.1 m? 7.1 m? 70 m2 230.4 m? 14.4 m2
Grinflache 230.4 m2 Obergeschoss 62.0m? = - - -
Nebennutzflache 14.1 m2 Dochgeschoss 2.1 m2 - - - 44.5 m?
Parkierung 1PP Gesamtflache 119.2 m2 7.1 m2 7.0 m2 230.4 m2 58.9 m2
DOChgeSChoss } Dachterrasse }
| BF: 44.5 m? ‘
| |
| |
|
| |
| [ R S — B \
| | | I =
| | | ‘ |
\ |
‘ ‘ ‘ Treppe |
\ BF: 2.1 m? \
‘ |
| | | |
} | | \
\ | | } L |
\ (1 RO R B I EEEE = A AN = | — —
\
\
\
|
\
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1. Obergeschoss

BF: 5.3 m?

Zimmer
BF: 11.0 m?




PLANE HAUS 16A
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KAUFPREIS

Haus inkl. Parkierung CHF 1208'000

Erdgeschoss

228.2 m? Grundstiicksflache

Sitzplatz
BF: 14.4 m?

Wohnen/Essen‘ ‘
BF: 29.6 m?

Kiiche
BF: 11.2 m? i




PLANE HAUS 16A
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o
KENNZAHLEN N ] 60

Wohnungsgrosse 4.5 Zimmer
Grundsttcksflache 228.2 m2
Ausrichtung W/N FLACHEN
Wohn-Nutzfléche 127.2 m2 Geschoss Wohnflache Keller Velobox Griinflache Terrasse
Aussen-Nutzflache 192.5m2 Erdgeschoss 55.4 m2 7.1 m?2 70 m2 133.4 m? 14.4 m?2
GrOﬂﬂdChe 133.4m2 Obergeschoss 62.6 m2
Nebennutzflache 14.1 m2 Dachgeschoss 21 m2 44.7 m2
Parkierung 1PP Gesamtflache 120.1m2 7.1 m2 7.0 m2 133.4 m2 59.1 m2
‘ceo |
} Dachterrasse }
Dachgeschoss || BRATm \
\ \
\ | [
} I e B e n ! ‘
\ \
\ | | \ \
\ \ \
| | | | |
\ \ \
| | | | \
\ \ \ \ !
\ \ \
| | | | |
\ R O A S I _ U ] ]
|
\
|
| —
‘ Treppe
\ BF: 2.1 m?
\
L

1. Obergeschoss

Zimmer
BF: 12.5 m?

Zimmer
BF: 11.0 m?
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BAUBESCHRIEB

BAUBESCHRIEB

HOLZBAUARBEITEN

» Wande und Decken ab Erdgeschoss in Holzelement-
bauweise

» Aussenwdnde mineralisch ausgedémmt

GEBAUDEHULLE
» Fassade mit hinterlUfteter, vertikaler Holzschalung
» Holz farblich behandelt mit Alterungsschutz

e Oberflachen hauptsdéchlich in einem Sandton;
Zwischenbauten in einem Silber-/Grauton

DACH / PHOTOVOLTAIK

» Dachterrassen mit keramischen Platten (60 x 60 cm)
auf Kiesschuttung

» Extensiv begrinte Zwischenddcher mit Rundkies-
schicht in den Randbereichen (nicht begehbar)

* Bewadhrtes Bitumenklebedach oder PVC-freie Variante
mit Systemnachweis

» Samtliche Spenglerarbeiten sind in Chromstahl vor-
gesehen

» Photovoltaikanlage auf den stdlich gelegenen Car-
port-Dachern

FENSTER

» Holz-Metall-Fenster mit Bristung, montiert innerhalb
der Fassadenkonstruktion

» Fenster mit Zugang zu den Aussenréumen mit einer
Schwelle

»  Oberflachenbehandlung: aussen Aluminium eloxiert;
innen Holz weiss

» Einteilige Fenster mit Dreh-/Kippbeschlag

» Zweiteilige Fenster mit beweglichem Drehflugel (breiter
Teil); ein Fligel mit Dreh-/Kippbeschlag

» BeschlGge gemdass Materialisierungskonzept

» 3-fach Isolierverglasung, U-Werte gemdss energeti-
schen Anforderungen

33

Pro Fenster eine Aufputz Vorhangschiene gemdss
Materialisierungskonzept

Dachfenster in Dusche mit Regensensor, elektrisch
bedienbar

AUSSENTUREN

Eingangsturen als Brandschutztiren EI 30

TUren in Fluchtwegen weisen einen Feuerwiderstand
EI 30 auf

Beschldge und Farbe gemdss Materialisierungskon-
zept

SONNENSCHUTZ

Alle Zimmer (ausgenommen Nasszellen, Keller und
Atelierraum) Verbundraffstoren, elektrisch
Gartensitzplatze mit einer Gelenkarmmarkise, Typ
«Kompaktmodell» geschlossen, elektrisch
Dachterrasse: Ampelschirm, Kurbelantrieb, 360°
drehbar, rechteckig 4 x 3 m, speziell fir Nutzung an
windexponierten Stellen bis 55 km/h

Einfarbige, wetterbestandige Stoffe aus Kollektion
gemass Materialisierungskonzept

HEIZ- UND KUHLSYSTEM

FUr alle 8 Wohneinheiten eine zentrale Erdsonden-War-
mepumpe und Warmwasserspeicher
Niedertemperatur Bodenheizung mit individueller
Warmezdahlung

Wérmepumpe mit Free Cooling (natrliches Kihlen im
Sommer: Das Sysem ermoglicht im Sommerbetrieb
Uber die Fussbodenheizung Wérme aus dem Gebdu-
de abzufihren und ins Erdreich zurlickzuspeisen)
Warmeverteilung durch Bodenheizung

Jeder Raum ist mit Raumthermostat individuell regu-
lierbar
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SANITARE INSTALLATIONEN
Standard-Ausstattung gedss Apparateliste Sanitas Tro-

esch. Budget (netto exkl. MWST) im Kaufpreis enthalten:

2.5-Zimmer (1 Nasszelle) CHF 10765
4.5-Zimmer (2 Nasszellen) CHF 15615

Individuelle Kauferauswahlen (Mehr- oder Minderkosten

gegenuber dem Standard) werden als Nachtrag aufge-
nommen. Der Aufwand fur die Nachbearbeitung (Nach-
trag, Koordination und Abwicklung) wird nach effektivern
Aufwand separat verrechnet.

» Armaturen und Gerdte gemdass Budget
+ Sanitér-Apparate in weisser Keramik

»  Waschtische mit Unterbaumaobel (2 Schubladen);
Gaste-WC mit Spiegel, Bad mit Spiegelschrank mit
integrierter Beleuchtung

+ Duschen mit Duschtasse
* Dusch-Trennwand Leichtbauwand mit Plattenbelag

+ Praktische Schranklésung fur Waschmaschine und
Tumbler in der Nasszelle

» 4.5-Zimmer: ein Waschtrog im Keller

+ Jeein frostsicheres Aussenventil im EG (nur 4.5-Zim-
mer) und auf der Dachterrasse

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

* Eine Elektrounterverteilung mit Abgangssicherungen
im Technikraum

+ Unterverteilung im Haus in einem Medienverteiler

+ Telefon- und Kommunikationsanbindung via Glas-
fasernetz Swisscom

* Multimediaverkabelung mit Steckdosen fur TV, Tele-

fon- und EDV-Netzwerk; zwei ausgebaute Multimedia-

anschlisse (Swisscom und Sunrise) pro Haus
* Elektroinstallation erfolgt grundsétzlich Unterputz

» EG: Entrée und Kiche 8 LED-Einbauleuchten gemdss
Materialisierung

*  WC, Treppenhaus, Atelierraum, Decken-/Wandlam-
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penanschlisse, ohne Leuchten-Lieferung
« Reduit und Keller, LED-Leuchten

*  OG: Beleuchtung Uber geschaltete Steckdosen im
Decken- oder Wandbereich

e EG: WC mit Ventilator

e Dachterrasse und Sitzplatz je eine Aussenleuchte
gemass Materialisierungskonzept

» Steckdosen in ausreichender Anzahl gemass Elektro-
plan

« Lichtinstallationen mit Schaltern und Steckdosen;
Aussenbeleuchtung Allgemein gemdss Materialisie-
rungskonzept

« Infrastruktur fUr Elektrolaodestation vorhanden, Ausbau
der Ladestation geht zu Lasten Kaufer:in (Option)

»  Der erzeugte Strom der PV-Anlage wird eigengenutzt
zur Unterstitzung des Allgemeinstroms, der Warmwas-
seraufbereitung und Heizungsanlage

* Abrechnungssystem Neo-Vac mit Bezlger-Zahlsystem
«Smart-me» (Warmezdahler, Wasserzahler, Elektrozahler
und E-Mobility)

KUCHE

Quallitdtskiiche mit hochwertigen Electrolux Geraten
gemass Kichenplan. Budget fur Kicheneinrichtung: inkl.
Gerdte, Armatur und Unterbaubeleuchtung (netto exkl.
MWST) im Kaufpreis enthalten:

2.5-Zimmer CHF  22'600
4.5-Zimmer CHF  29'600

+ Fronten Melaminharzbeschichtung Feinstruktur ge-
mass Kollektion

« Fragranite-Becken (Quarz) mit Armatur in schwarz

« Natursteinabdeckung (Preisklasse 3)

e Induktions-Glaskeramik-Kochfeld

«  Kombi-Steamer matt schwarz

» Backofen matt schwarz

«  Dampfabzug Umluft mit Aktivkohlefilter
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KUhl-/Gefrierkombination
Geschirrspuler vollintegriert

Ruckwand in Argolite

WAND-/DECKENBELAGE

Wande und Decken in Dreischichtplatte Nut und Feder,
gelaugt und geseift, geschraubt

Nasszellen Wande mit keramischen Platten gemass
Materialisierung

BODENBELAGE

Alle Boden, exkl. Nasszellen und Treppenstufen: ge-
schliffener und versiegelter Anhydrit-Sichtestrich

Sockelleisten Fichte gelaugt und geseift, sichtbar ge-
schraubt

Treppen: Setzstufen Fichte gelaugt und geseift, Tritt-
stufen Eichenparkett gedlt

Nasszellen: keramische Platten gemass Materialisie-
rung

Keller und Technikraum Beton mit 2-Komponenten-
farbe gestrichen

Sitzplatz und Dachterrasse mit keramischen Platten

SCHREINERARBEITEN

FuttertUr stumpf einschlogend, aus Holz, deckend
weiss

Schiebettr mit Verkleidung in Wandtasche
N°4a und N°16a: Einbauschrank im OG-Korridor

PARKIERUNG

4.5-Zimmer:

2 Sammel-Autountersténde mit je 3 Parkplatzen,
Metallkonstruktion, vor jedem Parkplatz eine ab-
schliessbare Velobox mit Steckdose (direkt auf den
Wohnungszdhler)
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2.5-Zimmer:
Sammel-Autounterstand mit 2 Parkpldtzen, Metall-
konstruktion

2 ungedeckte Besucherparkplatze

UMGEBUNG

Gestaltung gemdss Umgebungsplan

Zufahrtsstrasse, Vorplatz, Carportbelag, Innenhofe
und Hauserzugange mit sickerfahigen Verbundsteinen
Innenhdfe mit Pflanztréogen und automatischer Be-
wdsserung fir Hofbaum

4.5-Zimmer: Rasen, 14.4 m2 Sitzplatz mit Verbundstei-
nen, Grundbepflanzung Grundstlcksgrenze

Jede Einheit verflgt Gber ein angeschlossenes Re-
genfass zur Nutzung von Dachwasser fUr die Garten-
bewdsserung

Pro Gebdaudekomplex je ein zentraler GPS-Rasen-Ro-
boter

FASSADENFARBE/UMGEBUNG

Im Rahmen der Gesamtanlage werden alle Gusseren Ma-

terial- und Farbkonzepte gemass Baubewilligung durch
die Architektur gestaltet.

UBERGABE

Die Hauser werden schlUsselfertig und in gereinigtem Zu-

stand Ubergeben.

ALLGEMEIN

Allfallige Plan- und Baubeschriebs-Anderungen sowie

Auflagen der Behorden bleiben diesem Beschrieb (Plane)

ausdrtcklich vorbehalten und berechtigen nicht zu Nach-

forderungen, m2-Angaben und Grundrisse ohne Gewdahr

bis zur Fertigstellung.






BAUBESCHRIEB ALLGEMEINES

Ausflhrungsarten, Qualittten
nd Verkaufspldne basieren
m 28.02.2025.

iebenen Materialien, Farben,
klungen sind nicht ausge-
olge behérdlicher Auflagen,
isse oder wenn dadurch ins-
des Projekts erreicht werden

pender Qualitat sind vorbe-
die Sanitéranlagen wurden

FTEN

Wénde, Decken, Stltzen
entsprechen in thermischer,

her und statischer Hinsicht den

h den ortlichen Vorschriften der
J anderer Amtsstellen.

Norm 180 (2014), und kanto-
illschutz gemdss SIA-Norm 181

tscheid festgehaltenen Auf-
3ehorden.

>n die einzelnen FiGchenmasse
Anforderungen von Bauteilen.

attungen sind im Verkaufspreis
den Verkaufsplénen ledig-
Allfallige weitere Mdblierung

t der schematischen Darstel-
fspreis enthalten.
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AUSFUHRUNG

Eigenleistungen durch die Kauferinnen, sowie Material-
lieferungen und Arbeitsausfihrungen vor Ort sind nicht
erlaubt.

Die Kauferinnen haben das Recht, je nach Baufortschritt,
folgende Punkte im Innenausbau individuell mitzubestim-
men:

» Elektroinstallationen
« Sanit@rapparate (Modellwechsel)

» Kichen (Fronten, Abdeckung, Einteilung, Apparate-/
Modellwechsel)

» Bodenbeldge Nasszellen (Plattenauswahl)

Grundlage bildet vorliegender Baubeschrieb mit den
Budgetbetrégen und die gemdass aktuellem Arbeitsstand
bereits vor Ort ausgefihrten Bauarbeiten und Rohbau-
einlagen.

Kauferwlinsche wie zusatzliche Mablierungen und Aus-
bauten sind nach Absprache mit der Bauherrschaft
und gemdss bautechnischen Moglichkeiten nach der
Beurkundung und vor der Arbeitsausfihrung maglich.
Sie werden nach Freigabe der Mehr- und Minderkosten
(Nachtrége) ausgefuhrt und mit der Schlussrechnung
abgerechnet.

AUSKUNFTE UND WEISUNGEN

Die Baustelle ist nach vorheriger Absprache und nur in Be-
gleitung der Bauherrschaft zu besichtigen. Eigenstéindige
Baustellenbesuche sind aus versicherungstechnischen
Grinden verboten.

Kauferinnen sind nicht berechtigt, den am Bau beteiligten
Ingenieuren, Unternehmern und Lieferanten Weisungen zu
erteilen.
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VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise
fUr die schlUsselfertigen Hauser sowie fur den Parkplatz
im gemeinsamen Autounterstand (Miteigentumsanteil)
gemass Verkaufsunterlagen und Baubeschrieb

KAUF- UND ZAHLUNGSABWICKLUNG

1. Zahlung CHF 20'000.00 bei Unterzeichnung der
Kaufzusage

» 2. Zahlung 20 % bei notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages

+ 3. Zahlung 30 % bei Fertigstellung Rohbau |,
31.12.2025

o 4. Zahlung 30 % bei Fertigstellung Rohbaulll,
31.03.2026

+ 5. Zahlung 15 % bei Bezugsbereitschaft

» 6. Zahlung Kaufpreisrestanz zuzlglich Mehr- resp.

Minderkosten erfolgtinnert 10 Tagen
nach Vorliegen der Schlussrechnung
(Mehr-/Minderkostenabrechnung)

IM KAUFPREIS INBEGRIFFEN

a) Landanteil inkl. Erschliessungskosten

b) Arbeiten fir die bezugsbereite Erstellung der Kauf-
objekte sowie der gemeinschaftlichen Anlagen und
Einrichtungen

c) Arbeiten, die zu einer soliden und qualitativ einwand-
freien Bauausfiihrung gehoren;

d) Vollstéindige Gebd&udeerschliessung inkl. Anschluss-
gebuUhren fUr Kanalisation, Wasser, Abwasser, Elektrik,
Heizung und Kabelfernsehen.

e) Ausbau- und Installationsarbeiten in dem im Baube-
schrieb festgehaltenen Umfang.

f) Alle fUr die Erschliessung notwendigen Honorare fur
Geologe, Geometer, Architekt, Ingenieur- und Haus-
technikspezialisten.

g) Kosten fur die Gebdude-, Bauherrenhaftpflicht und
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Bauwesenversicherung bis zur Abnahme, resp. Bezug

Kauferbetreuung; nicht beanspruchte Kauferbetreu-
ung wird nicht zurlckvergltet.

Notariats- und GrundbuchgebUhren im Zusammen-
hang mit den erforderlichen Dienstbarkeiten und
Anmerkungen;

WerkanschlUsse, Anschlussgebihren und Abgaben;

Mehrwertsteuersatz 8.1%.

IM KAUFPREIS NICHT INBEGRIFFEN

a)

o

&

Q

=)
=

Kosten fr Leistungen und bauliche Anderungen (Son-
derwiinsche) sowie Honorare, die von der Standard-
Ausflhrung abweichen und weder im Baubeschrieb
noch in den Vertragsunterlagen enthalten sind

Hohere Anschlussgebuhren, Abgaben und Ver-
sicherungsprémien etc., die aus Mehrwinschen und
Anderungen der Kauferschaft resultieren

Kosten der Finanzierung und Hypothezierung des Ver-
tragsgegenstands

Errichtungskosten fur bestehende Schuldbriefe
Kosten und Gebuhren fur Hand&nderungssteuer,
Notariats- und GrundbuchgebUhren

Allféllige Erhdhung der Mehrwertsteuer oder andere,
neu verordnete Steuern, Gebuhren und Abgaben

Alle nach Ubergang von Nutzen und Gefohr neu ent-
stehenden oder von der Gemeinde Schwarzenburg
neu beschlossenen Beitrdge und Gebuhren, die nicht
mehr im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
stehen

Die im Verkaufsdossier dargestellten Einrichtungs-
gegenstande

TERMINE

Die Bezugsbereitschaft erfolgt voraussichtlich per No-

vemnber 2026. Die genauen Bezugstermine werden im Mai

2026 bekanntgegeben oder richten sich nach der Verein-

barung in den Kaufvertragen
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VERTRAGE UND GARANTIEN

Der detaillierte Baubeschrieb bildet einen Bestandteil des
Kaufvertrages. Die Kosten flr diese Leistungen sind im
Kaufpreis inbegriffen.

Die Verkaufer-/Bauherrschaft hat mit den am Bau be-
teiligten Handwerkern und Unternehmern SIA-Vertrége
abgeschlossen. Die daraus entstehenden Garantiean-
spriche werden der Miteigentimer-Gemeinschaft bzw.
den Kauferparteien abgetreten. Die entsprechenden
Garantiescheine werden der zukunftigen Eigentimer-
schaft Ubergeben.

Nachtraglich festgestellte Mangel (nur funktionstechni-

sche Mangel, keine normalen Abnitzungserscheinungen)

konnen wahrend der zweijahrigen Garantiefrist schriftlich
der Architektur gemeldet werden. Die Architektur wird
vor Ablauf der zweijahrigen Garantiefrist, auf Kosten der
Bauherrschaft, die Garantieabnahme durchfUhren und
allfélige Garantiearbeiten Gberwachen.

Die in den Verkaufsunterlagen gemachten Angaben
dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne
Gewdhr. Sie bilden nicht Bestandteil einer vertraglichen
Vereinbarung.
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VORGEHEN UND ABLAUF

Schritt 1:

Schritt 2:

Schritt 3:

Schritt 4:

Schritt 6:

Schritt 7:

Unterzeichnung der Kaufzusage (Reservation)
und Uberweisung der Anzahlung.

Beurkundung des Kaufvertrages mit dem
Notar und Uberweisung der 2. Zahlung.

Besprechung Innenausbau und Bestellabwick-

lung:

a) Erklérung der Grundbauteile sowie des
Standard-Innenausbaus, Ubersicht Gber
die individuellen Gestaltungsmoglichkei-
ten und Optionen.

b) Ubergabe folgender Unterlagen:

- Sanitarliste mit Standard-Apparaten
- Kichenpldne mit Grundpreis

Die definitive Auswahl erfolgt in den Ausstel-
lungen von Sanitas Troesch (Sanitdr) und beim
Klchenbauer.

¢) Besprechung Elektropléne mit Grundaus-
bau. Erklarung der méglichen Optionen
und Zusatzbestellungen.

d) Boden-/Wandbeldge: Im Grundausbau
inbegriffen sind festgelegte m2-Preise als
Gesamtbudget; inkl. Verlegung, Sockel-
leisten. Platten-Auswahl fir Nasszellen
gemass Bemusterung.

Nach den definitiven Auswahlen erfolgt die Zu-
sammenstellung der Mehr-/Minderkosten und
Revision der Ausflihrungspléne sowie Freigabe
der Anpassungen und Mehr-/Minderkosten
durch Kauferschaft.

EigentumsUbertragung/Bezug mit Restzah-
lung.

Einziehen, Wohnen und Freude haben.



www.alpenweg-schwarzenburg.ch
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GILGEN/

IMMOBILIEN AG

Projekte @ Verkauf @ Verwaltung

0317320370
info@gilgen-immo.ch
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